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Upravna enota Novo mesto izdaja na podlagi 1. odstavka 9. &lena v zvezi 54, &lenom Gradbenega
zakona (Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A, 47/25 — odl. US
in 75/25; v nadaljevanju GZ-1), na zahtevo investitorja ~ DOLNOV, d.o.0., Suceva ulica 23, 4000
Kranj, ki ga po pooblastilu direktorice Lidije Zibert zastopa OD-DO d.o.0., Vo3njakova ulica 6,
1000 Ljubljana, zanj Matic Skarabot, v upravni zadevi izdaje gradbenega dovoljenja za gradnjo
»vedstanovanjskih objektov Otodec« na Otocceu, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

I.  Dovoli se novogradnja kompleksa ve&stanovanjskega objekta, sestavljenega iz dveh
nadzemnih enot, poimenovanih blok A in B, ki bosta konstrukcijsko in funkcionalno
povezana s skupno kletno etaZo, pripadajo€ega objekta — transformatorske postaje, in
zunanje ureditve, na Otogcu, po predloZzeni dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja, ki je sestavni del gradbenega dovoljenja.

ll.  Investitor: DOLNOV, d.0.0., Suceva ulica 23, 4000 Kranj

ill. 1. Vrsta objekta: vedstanovanjska stavba

Zahtevnost objekta: zahteven objekt

Klasifikacija objekta po CC-Sl: 11220 Tri-in ve€stanovanjske stavbe

Klasifikacija posameznih delov po CC-SI: 11220 Tri-in veéstanovanjske stavbe (97%),
12203 Druge poslovne stavbe (3 %).

Opis gradnje: predvidena je novogradnja veéstanovanjskega objekta, sestavljenega iz

dveh nadzemnih enot, poimenovanih blok A in B, ki bosta konstrukcijsko in

funkcionalno povezana s skupno kletno etaZo. Blok A bo v tlorisni velikosti 11,5 m x

20,6 m, blok B bo v tlorisni velikosti 17,1 m x 39,3 m, skupna (vkopana) kletna etaza

(garaza) bo v tlorisni velikosti 49,3 m x 52,8 m. Etaznost bo K+P+3N. Streha bo ravna.

Predvidenih je 34 stanovanjskih enot, v garazi je predvidenih 46 parkirnih mest. V delu

pritlicja bloka A je predviden poslovni prostor.

Vrsta objekta: transformatorska postaja

Zahtevnost objekta: nezahteven objekt

Klasifikacija objekta po CC-SI: 22241 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi

Opis gradnje: predvidena je novogradnja montaZne transformatorske postaje za

potrebe oskrbe vedstanovanjskega objekta. Dimenzije objekta znagajo 2,0m x 2,2m x

2,9m (vx §xd).

Zunanja ureditev: na gradbeni parceli se uredijo nove povozne utriene povrdine, na

juzni strani se izvede uvoz/izvoz, zunanje parkiri$ée za 18 PM in poleg TP odjemno

mesto odpadkov; na severni strani je predvideno otrosko igrisée z igrali; bivanje na

prostem je predvideno v sklopu zelenih povr3in, ki so delno zagotovljena na raidenem

terenu, kjer jé predvidena zasaditev avtohtonega zelenja in drevesnih vrst, ter delno v

sklopu zelenih povrSin ekstenzivne zazelenitve, kjer je predvidena zunanja bivalna

povrdina nad kletno etaZo; v nivoju terasnih stanovanj so v sklopu zunanjih povrsin —



atriji, delno predvidene povrSine z ekstenzivno ozelenitvijo; predvidena je tudi
osvetlitev zunanjih povrsin in urbana oprema.
2. Zemljis¢a za gradnjo: parc. $t. 178/15, 178/16, 178/17, 178/18, 178/19, k.o. 1460
Sentpeter.
Gradbena parcela meri 3217,0 m2,
3. Naéin zagotavljanja minimalne komunalne oskrbe;
nov prikljuéek na javno vodovodno omrezZje, nov priklju€ek na javno elektroenergetsko
omreZje, za odvajanje komunalnih odpadnih voda je predvidena prikljucitev na javno
kanalizacijsko omreZje, za odvajanje meteornih voda je predvideno ponikanje (2
ponikovalna modula), dostop se izvede preko novega prikljucka na javno
kategorizirano cesto, LC 295281 Oto¢ec — Herinja vas.
4. Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD):
o Stevilka: 162_2024, februar 2024, s predloZenimi popravki, dne 6. 5. 2026 in 13. 5.
2026
s projektant: OD-DO d.o.0., Vosnjakova ulica 6, 1000 Ljubljana
5. Pridobljena mnenja:
* Mestna ob&ina Novo mesto, 5t. 3512-0485/2025-2 (631) z dne 18. 8. 2025
e DRSV, Sektor obmodgja spodnje Save, $t. 35508-3331/2025-6 z dne 28. 5. 2025
o Komunala Novo mesto, d.o.0., §t. 63-DF-205/2025 z dne 13. 10. 2025
o Elektro Ljubljana, d.d., DE Novo mesto, §t. 1536695 z dne 9. 5. 2025
¢ Telekom Slovenije, d.d., TKO osrednja Slovenija, $t. 144329—NM/2956-SH
zdne 14. 5. 2025
¢ DRSI, Sektor za upravljanje cest, Obmocje Novo mesto, §t. 37167-427/2024/8
(1514) z dne 16. 5. 2025
6. Investitor mora pri nadaljnjem projektiranju, med gradnjo in uporabo objekta upostevati
tudi pogoje, ki imajo ustrezno pravno podiago in so jih k izvedbi gradnje in uporabi
objekta iz vidika njihove pristojnosti podali zgoraj navedeni mnenjedajalci.
7. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, ¢e investitor ne za¢ne z gradnjo v petih letih od
hjegove pravhomoénosti.
IV. Zgoraj navedena minimalna komunalha oskrba mora biti izvedena pred izdajo
uporabnega dovoljenja.
V. Stroskov postopka ni bilo.

Obrazlozitev

DOLNOV, d.o.0., Kranj, je kot investitor, po pooblaséencu OD-DO, d.o.o., Vosnjakova ulica 6,
1000 Ljubljana, pri Upravni enoti Novo mesto dne 13. 2. 2026 (s kasnej§imi popravki), viozil
zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo »vecstanovanjskih objektov OtoCec« na
Oto&cu, na zemljiséu parc. 5t. 178/15, 178/16, 178/17, 178/18, 178/19, k.o. 1460 Sentpeter.
Predmetni zahtevi je bila priloZena projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja
(DGD), $t. 162_2024, februar 2024, s kasnejSimi popravki, predloZenimi dne 6. 5. 2026 in 13. 5.
2026 (Priloge 4B, 4C in 4D, glede opredelitve gradbene parcele, izvedbe odvajanja meteornih
voda, in opredelitve povriine gradnje po posameznih parcelah na povrsinah s kmetijsko rabo po
dejanski evidenci), projektanta OD-DO, d.o.0. Zahtevi je bilo priloZeno pooblastilo z dne 28. 4.
2025, navedena DGD v enem izvodu v natisnjeni obliki in v elekironski obliki. Zahtevi so bila
priloZena tudi v izreku navedena mnenja pristojnih mnenjedajalcev (6 mnenj), soglasje Antona
Sajeta z dne 6. 5. 2025, sklep o vknjizbi pridobitve stavbne pravice za zemljisce parc. §t. 178/19,
k.0. 1460 Sempeter, ter naknadno tudi soglasja sosedov, Vere Avramovig, Roberta Smrketa in
Bernarde Oblak Smrke, z dne 15. 5. 2026.

Iz predlozene DGD je razvidno, da namerava investitor na predmetni lokaciji izvesti novogradnjo
veéstanovanjskega objekta, sestavljenega iz dveh nadzemnih enot, poimenovanih blok A in B, ki
bosta konstrukcijsko in funkcionalno povezana s skupno kletno etaZo, zato se stavba obravnava
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kot ena stavba. Blok A bo v tlorisni velikosti 11,5 m x 20,6 m, blok B bo v tlorisni velikosti 17,1 m
x 39,3 m, skupna (vkopana) kletna etaza (garaza - namenjena za parkirne povrsine, shrambe in
pomozni tehniéni prostor) bo v tlorisni velikosti 49,3 m x 52,8 m. Etaznost bo K+P+3N. Streha bo
ravna. Predvidenih je 34 stanovanjskih enot, v garaZi je predvidenih 46 parkirnih mest. V delu
pritlicja bloka A je predviden poslovni prostor (37 m?). Bruto tlorisna povriina celotne stavbe
znasa 5352,3 m2, bruto prostornina 17.402,96 m3, Visina od kote tlaka najniZje etaZe do vrha
stavbe znaSa 16,1 m. Predvidena je tudi celovita zunanja ureditev v sklopu katere se vzpostavi
tlakovane (delno) povozne povrsine, parkime povrsine (18 PM) in (delno) nepovozne tlakovane
povrine. Vzpostavi se tudi zelene povrsine delijene na ozelenitev in zasaditev na ra§éenem
terenu v sklopu katerih bodo urejene naravne breZine ter ekstenzivna ozelenitev nad delom kjer
je v nivoju podzemne etaZe klet. V sklopu gradnje je previdena tudi novogradnja transformatorske
postaje (TP) dimenzij 2,0 m x 2,2 mx 2,9 m (v x § x d), kat nezahteven gradbeno inZenirski objekt.
V zvezi s predmetno gradnjo pa je predvidena tudi prestavitev obstoje¢ega kanalizacijskega voda,
ki sedaj poteka po zemljiski parceli 178/18 in 178/17, k.o. Sentpeter, in sicer mimo predvidene
nove stavbe, proti zahodni strani obravnavane gradbene parcele, po parc. §t. 178/19 nato po
parc. &t. 178/15 in nato ob juZni parcelni meji tudi preko parc. §t. 178/16, do obstojecega jaska na
parc. §t. 178/17, vse k.o. Sentpeter.

V skladu z dolodili 2. odstavka 56. &lena GZ-1 je dokumentacija za pridobitev gradbenega
dovoljenja sestavni del gradbenega dovoljenja, kot je navedeno v tocki l. izreka te odloébe.

V skladu z dolo¢bami 1. odstavka 54. ¢lena GZ-1 pristojni upravni organ izda gradbeno
dovoljenje, €e:

1. je predloZena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, izdelana
v skladu s predpisom iz desetega odstavka 39. ¢lena tega zakona in sta jo podpisala projektant
in vodija projektiranja, ki je bil v €asu izdelave projektne dokumentacije vpisan v imenik pristojne
poklicne zbomice, razen za spremembo namembnosti in nezahtevni objekt,

2. so k nameravani gradnji pridobljena mnenja v skladu s Eetrtim odstavkom 43. &lena tega
zakona, iz katerih izhaja, da je mnenjedajalec potrdil skladnost dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja s predpisi iz svoje pristojnosti, e upravni organ v skladu z drugim in tretjim
odstavkom 47. &lena tega zakona ugotovi, da je nameravana gradnja v skiadu s predpisi, ki so
podlaga za izdajo mnenj, ali se Steje, da je mnenje dano v skladu s &etrtim odstavkom 47. &lena
tega zakona,

3. bo za novozgrajene objekte zagotovijena minimalna komunalna oskrba, razen za nezahtevne
objekte, ki so pomozni objekti v skladu s predpisi, ki urejajo prostor,

4. nameravana gradnja ne bo Skodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmogij, njihovo
celovitost in povezanost, ¢e je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, treba
izvesti presojo sprejemiljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave,

5. je investitor v zemljiski knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico
graditi na tuji nepremicnini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico izkazuje z dokazili iz
3. toCke prvega odstavka, drugega, tretjega ali etrtega odstavka 46. ¢lena tega zakona,

6. je placano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, &e je to predpisano v 106. &lenu tega
zakona, ali je placan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, ¢e je odobreno njegovo
obroéno odpladevanje in

7. so nadomestila in prispevki, doloeni s posebnimi zakoni, placani oziroma so na drug nagin
izpolnjene investitorjeve obveznosti.

Skladno z Uredbo o razvric¢anju objektov (Uradni list RS, &t. 96/22) se obravnavana stavba
razvr§Ca kot zahteven objekt in se glede na namen uporabe (gre za vetnamenski objekt)
klasificira kot CC-Sl 11220 Tri-in veéstanovanjske stavbe (97 %) in del stavbe kot CC-S| 12203
kot Druge poslovne stavbe (3 %). Gradbeno inZenirski objekt TP pa se razvri¢a kot nezahteven
objekt in se glede na namen uporabe klasificira po CC-Sl kot 22241 kot Lokalni (distribucijski)
elektroenergetski vodi.



V zvezi z izpolnjevanem pogojev za izdajo gradbenega dovoljenja iz 54. &lena GZ-1 upravni organ
v posebnem ugotovitvenem postopku ugotavlja, da so le ti izpolnjeni, kot je navedeno v
nadaljevanju.

(1) PredloZena DGD je izdelana v skladu s Pravilnikom o projektni in drugi dokumentaciji ter
obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 30/23). DGD je podpisal Matic Skarabot, mag.
inZ. arh., ZAPS 2275 PA, in sicer kot odgovorna oseba projektanta OD-DO d.0.0., Ljubljana, in
tudi kot vodja projektiranja, ki je bil v ¢asu izdelave projekitne dokumentacije vpisan v imenik
pristojne poklicne zbornice, kar je bilo ugotovljeno z vpogledom v imenik Zbornice za arhitekturo
in prostor Slovenije, dostopen na spletu. Sestavni del DGD je tudi izjava, da so na ravni obdelave
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izpolnjene zahteve iz predpisov s podrogja
graditve (1. alinea 1. tocke 1. odstavka 46. clena GZ-1).

(2) K nameravani gradnji so bila pridobljena mnenja vseh relevantnih pristojnih mnenjedajalcev,
navedena v tocki l11.5. izreka te odloébe, na katera je upravni organ, skladno z dolo¢bo prvega
odstavka 47. ¢lena GZ-1, vezan, ¢e izpolnjujejo zahteve iz 4. odstavka 43. ¢lena GZ-1. Mnenja
jasno izraZzajo staliS€a mnenjedajalcev in so strokovno in pravno utemeljena ter obrazloZena.
Mnenja so izdali pristojni mnenjedajalci z navedbami relevantnih zakonskih podlag oz. predpisov
iz njihove pristojnosti in upravni organ ne dvomi v njihovo strokovnost. 1zdana so bila pozitivha
mnenja, brez izrecnih navedb morebitnih pogojev za izvedbo gradnje, vzdrZzevanje in uporabo
objekta, ki bi jih bilo potrebno zapisati v izrek gradbenega dovoljenja. Vendar pa posebej
opozarjamo, da je treba pri gradnji, vzdrzevanju in uporabi objekta upostevati vse morebitne
pogoje, navadila in priporoéila, ¢e so zapisana v mnenjih pristojnih mnenjedajalcev.

Na podlagi mnenja Mestne ob&ine Novo mesto, §t. 3512-0485/2025-2 (631) z dne 18. 8. 2025, je
razvidno, da je predvidena gradnja v celoti skladna z doloébami prostorskega izvedbenega akta
v delu, ki se nanasa na graditev objektov. Lokacija obravnavane gradnje se nahaja v obmocdju, ki
se ureja z Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za jedro naselja Otocec (Uradni
list RS, §t. 35/14 in Dolenjski uradni list, $t. 35/16; v nadaljevanju OPPN) in z Odlokom o
obginskem prostorskem naériu Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 24/22 —
uradno preciséeno besedilo, 21/25; v nadaljevanju OPN). Enota urejanja prostora po OPN:
OTO_16_OPPN. Po OPPN je predvidena gradnja locirana v obmoc&ju UE 8 — poslovno-
stanovanjska (vecnamenska) pozidava. Mnenjedajalec je presodil in obrazlozil skladnost
predvidene gradnje v skladu z relevantnimi dolocili OPPN (11. &len glede dopustnosti gradenj in
drugih posegov v prostor, 12,, 46. in 5. ¢len glede na dopustne dejavnosti, 13. in 47. &len glede
vrste dopustnih objektov glede na namen uporabe, 14. &len glede lege objektov, 71., 72. in 49.
&len glede gradbene parcele, 15. in 48. ¢len glede velikosti in oblikovanja glavnih objektov, 17. in
48. ¢len glede velikosti in oblikovanja pomoZnih objektov, 16. in 49. &len glede oblikovanja okolice
objektov, 74., 75., 76., 77., 78., 81., 82., 83, 84., 85., 89., 91. in 93. ¢len glede prikljuéevanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo, 100, 102. in 103. &len glede varstva pred
naravnimi in drugimi nesreéami, 105. ¢len glede faznosti izvedbe prostorske ureditve). Na podlagi
podanih ugotovitev je mnenjedajalec potrdil, da je projektna dokumentacija pripravljena skladno
z dologili OPPN in OPN, zato se z nhameravano gradnjo strinjajo.

V mnenju je mnenjedajalec podal tudi mnenje glede skladnosti gradbene parcele s prostorskim
izvedenim aktom, kot je to doloCeno v 8. odstavku 190. €lena Zakona o urejanju prostora (199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US, 75/25
in 14/26; v nadaljevanju ZUreP-3), da je ta pravilno dologena, in sicer je skladno z dologili OPPN
ta dolodena na celotni povr8ini zemljis, parc. &t. 178/18 in 178/19, k.o. Sentpeter, ter na delu
parcel 178/15, 178/16 in 178/17, k.o. Sentpeter, in tako skupaj meri 3217,0 m2. Preostali del
zemljiskih parcel, ki ni zajet v gradbeno parcelo, se skladno z OPPN nameni Siritvi ceste.



V istem mnenju Mestne Ob¢ine Novo mesto je zapisana tudi ugotovitev iz pristojnosti varovanja
obdinskih cest glede minimalne komunaine oskrbe z vidika dostopa do javne poti ali ceste v zvezi
s predmetno gradnjo, in sicer da je predmetna gradnja naértovana gradnja skladna s predpisi.
Stavba je predvidena izven varovalnega pasu ceste, v varovalnem pas so nacrtovane le povozne
in parkirne povrsine ter TP. V sklopu gradnje je predviden tudi nov prikljuéek na lokalno cesto
(LC), cestni odsek 5t. 295281 — Ototec — Herinja vas.

Iz mnenja Komunale Novo mesto, d.o.o., §t. 63-DF-205/2025 z dne 13. 10. 2025, je razvidno, da
je na podlagi pregleda predloZene dokumentacije in na osnovi zadnje dopolnitve projektne
dokumentacije z dne 2. 10. 2025 ugotovljeno, da se strinja z gradnjo pod naslednjimi pogoji: 1.
Pred zagetkom del obvezno v pregled in potrditev projektno dokumentacijo PZI! 2. Tehnoloske in
odpadne vode iz kuhinje je potrebno predhodno oéistiti pred izpustom v javni kanal. 3. Odvajanje
padavinskih vod dostopnih poti, streh in utrjenih povrsin, naj se ureja znotraj gradbene parcele s
ponikanjem, zadrZevanjem oz. shranjevanjem padavinskih vod. 4. Meteorne vode ni dovoljeno
odvajati v javno kanalizacijo. 5. Vsi posegi ob in na vodovodu ter kanalizaciji, se izvajajo pod
nadzorom upravljalca — Komunale Novo mesto d.o.o.

Iz mnenja Elektra Ljubljana, d.d., DE Novo mesto, §t. 1536695 z dne 9. 5. 2025, je razvidno, da
se strinjajo z nameravano gradnjo in da so upostevani pogoji.

Iz mnenja Telekoma Slovenije, d.d., TKO osrednja Slovenija, §t. 144329-NM/2956-SH z dne 14.
5. 2025, je razvidno, da so podali pozitivno mnenje z obrazloZitvijo, da je najmanj 30 dni pred
pricetkom del, zaradi tonega dogovora glede zakoli€be in zasgite elektronsko komunikacijskega
omreZja, terminske uskladitve in nadzora na izvajanjem del, investitor oziroma izvajalec o tem
dolZan obvestiti odgovornega skrbnika Telekoma Slovenije ter mu dostaviti en izvod PZI — Naért
TK z podpisi in izdelanimi detajli krizanja in vzporednih potekov z TK omreZjem. Prav tak je
obvezna prisotnost njihovega predstavnika pri‘izvedbi krizanj in pred zasutjem kanala nad traso
TK kabla. Po kon¢ani gradnji pa je Telekomu potrebno dostaviti 1 izvod PID ter povabiti njihovega
predstavnika na tehnicni pregled objekta.

Iz mnenja DRSV, Sektorja obmodja spodnje Save, $t. 35508-3331/2025-6 z dne 28. 5. 2025 je
razvidno, da so podali pozitivno mnenje k obravnavani DGD. V mnenju so podani tudi sploni
pogoji in navodila, ki jih je potrebno upostevati pri izvajanju gradnje.

|z mnenja DRSI, Sektorja upravljanja cest, Obmoéje Novo mesto, §t. 37167-427/2024/3 (1514) z
dne 16. 5. 2025, je razvidno, da so podali pozitivno mnenje k obravnavani gradniji, vendar pod
tam navedenimi splodnimi pogoji za PZI, za izvajanje gradnje in za uporabo objekta, ki jih morata
investitor in izvajalec dosledno upostevati.

(3) Glede zagotavljanja minimalne komunalne oskrbe upravni organ na podiagi predloZene
dokumentacije DGD in pridobljenih mnenj pristojnih mnenjedajalcev ugotavija, da je ta
zagotovliena. Po DGD je predviden nov prikljuéek na javno vodovodno omreZje, na zemljiséu s
parc. §t. 160/280, k.0. 1460 Sentpeter, nov prikljuéek na elektroenergetsko omrezje, na zemljiScéu
s parc. §t. 178/17, k.0. 1460 Sentpeter, Za odvajanje fekalnih voda je predviden nov prikljuéek na
zemljiS¢u s parc. §t. 178/17, 178/16, 178/15, k.o. 1460 Sentpeter, in za odvajanje meteornih voda
Je predvideno ponikanje, na zemljiéu s parc. §t. 178/15, 178/16, 178/17, 178/18, 178/19, k.o.
Sentpeter. Dostop je predviden z lokalne ceste, s parc. &. 1074/9, k.o. 1460 Sentpeter, na
zemlji§ée investitorja, s parc. t. 178/17, k.0. 1460 Sentpeter.

(4) Zemljis¢e, na katerem bo obravnavana gradnja, ne spadajo med varovana obmodja varstva
narave, zato ni bilo treba izvesti presoje sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje
narave.



(5) Na podlagi predloZenih listin in vpogleda v evidence ZemljiSke knjige, dostopne na spletu, je
bilo ugotovljieno, da je kot lastnik nepremicnin s parc. §t. 178/15, 178/16, 178/17 in 178/18, vpisan
investitor DOLNOV, d.o.o0., Kranj, v delezu 1/1, na parc. §t. 178/19 pa ima investitor vknjizeno
stavbno pravico za nedologen &as (§t. 9001, k.o. 1460 Sentpeter) in s tem izkazuje pravico graditi
za predmetno gradnjo, v skladu z dolodili z dologili 5. tocke 1. odstavka 54. Elena GZ-1. Gradbena
parcela je opredeljena na nepremicninah s parc, t. 178/15, 178/16, 178/17, 178/18 in 178/19, od
katerih so prve $tiri navedene v lasti investitorja, za zadnjo, navedeno s parc. §t. 178/19, pa ima
investitor vknjizeno stavbno pravico. Posegi na druge nepremicnine niso predvideni, razen za
potrebe ureditve gradbii&a, ki je delno predvideno na zemljid&u parc. §t. 202/1, k.o. Sentpeter,
katere lastnik pa je prav tako investitor.

(6) Zahteva investitorja se ne nanasa na nedovoljen objekt oz. ne spada med posege, za katere
se plata nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo.

(7) Glede odmere odskodnine zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemilji$¢a v skladu z
Zakonom o kmetijskih zemlji§¢ih (Uradni list RS, &t 71/11 - uradno preéi§éeno
besedilo, 58/12, 27/16, 27117 — ZKme-1D, 79/17, 44/22 in 78/23 - ZUNPEOVE in 100/25; v
nadaljevanju ZKZ), je bilo ugotovijeno, da je gradnja predvidena tudi na zemiljiséu, ki je po
dejanski rabi Se kmetijsko zemlji¢e, zato je bila po uradni dolZnosti odmerjena odskodnina z
odlo¢bo, 3t. 351-560/2026/6232-4 z dne 29. 5. 2026. OdSkodnina je bila pla¢ana dne 1. 6. 2026.

V zvezi s predmetno gradnjo je Mestna ob&ina Novo mesto upravnemu organu posredovala
odlogbo, 5t. 35401-0077/2026-3 z dne 19. 5. 2026, o odmeri komunalnega prispevka. Investitor
je dne 28. 5. 2026 predloZil banéno potrdilo o placilu odmerjenega zneska. Naknadno pa je bilo
predloZeno tudi potrdilo Mestne ob&ine Novo mesto, t. 35401-0077/2026-5 z dne 29, 5. 2026, o
platanem odmerjenem komunalnem prispevku. S tem je izpolnjen tudi pogoj 8. odstavka 233.
¢lena ZUreP-3.

Z upostevanjem dolodil od 48. do 51. élena GZ-1 je upravni organ v predmetni zadevi ugotovil
stranske udeleZencev v postopku, in sicer so to Vera Avramovi¢, Bernarda Oblak Smrke in Robert
Smrke. Navedeni so bili pozvani k priglasitvi udelezbe v predmetnem postopku, vendar je pred
potekom roka za priglasitev udelezbe investitor upravnemu organu dostavil podpisana soglasja s
strani omenjenih stranskih udeleZzencev iz katerih je razvidno, da so z nameravano gradnjo
seznanjeni in da se z njo v celoti strinjajo. V tak3nem primeru se stranske udelezence ne vkljuéuje
dodatno v postopek, temve¢ se jim gradbeno dovoljenje le vroGi (4. odstavek 51. clena GZ-1).
Zahtevi je investitor priloZil tudi pisno soglasje Antona Sajeta na gradnjo po obravnavani DGD.
Anton Saje je sicer lastnik zemljid€a v blizini, ki pa ne meji neposredno na predmetno gradbeno
parcelo (vmes je $e zemiljisée parc. §t. 202/1, k.0. 1460 Sentpeter, ki je tudi v lasti investitorja),
vendar sodi v obmocje iste EUP. Zaradi predloZenega soglasja upravni organ tudi Antona Sajeta
obravnava kot stranskega udeleZenca, in mu zato tudi vroéi gradbeno dovoljenje. Stranski
udeleZenec pa je tudi Franci Mlakar, lastnik nepremiénine parc. §t. 178/19, k.o. 1460 Sentpeter,
za katero je investitor pridobil stavbno pravico, in v skladu z doloéili 2. odstavka 51. ¢lena GZ-1
se tudi v takSnem primeru 3teje, da je stranski udeleZenec z nameravano gradnjo seznanjen in
da se z njo strinja, in tudi zanj veljajo dologila 4. odstavka 51. ¢lena GZ-1, in se mu gradbeno
dovoljenje le vrogi.

Z upostevanjem vsega zgoraj navedenega je upravni organ ugotovil, da je bila predloZena vsa
zahtevana dokumentacija v skladu z dologili 46. ¢lena GZ-1 in da so izpolnjeni vsi relevantni
pogoji 54. Elena GZ-1 za izdajo gradbenega dovoljenja, zato se je zahtevku investitorja ugodilo,
kot to izhaja iz izreka te odlocbe.

V skladu z dologili 59. élena GZ-1 gradbeno dovoljenje preneha veljati, ¢e investitor ne zatne z
gradnjo v petih letih od njegove pravnomoénosti.



V postopku niso nastali stroski, zato je upravni organ, v skladu s prvim odstavkom 118. &lena
Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, &t 24/06 — uradno predi$éeno
besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE, 3/22 — ZDeb in

85/25), odlodil, kot je navedeno v V. tocki izreka te odlotbe.

S tem je odlocba utemeljena.

V skladu z dologili 57. ¢lena GZ-1 se gradbeno dovoljenje stranskim udelezencem (kadar so
ugotovljeni) vroi brez sestavnih delov, investitorju pa se vro&i z izvodom dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja, e sta bila zahtevi priloZzena vsaj dva izvoda dokumentacije,
sicer mora investitor sam zagotoviti svoj izvod identi¢ne dokumentacije. Z gradbenim dovoljenjem
se seznanijo mnenjedajalci in inSpektoriji.

Upravni organ samo Se seznanja investitorja z obveznostmi v zvezi z gradnjo, ki niso predmet
tega dovoljenja, so pa predpisane v GZ-1. Za gradnjo predmetnega objekta je obvezna izdelava
dokumentacije za izvedbo gradnje (73. len GZ-1). Investitor mora imenovati nadzornika (74. &len
GZ-1) in mora pri pristojnem upravnem organu za gradbene zadeve 8 dni pred za&etkom gradnje
tudi prijaviti zaCetek gradnje (76. ¢len GZ-1), in pred prijavo zacetka gradnje zagotoviti zakoliSenje
objekta (75. ¢len GZ-1). V skladu z dolo€ili 8. ¢lena GZ-1 je za zaetek uporabe objekta za
katerega je predpisana pridobitev gradbenega dovoljenja, treba imeti uporabno dovoljenje, razen
za nezahteven objekt. Po dokonéanju gradnje mora investitor vioZiti zahtevo za izdajo
uporabnega dovoljenja v skladu z dologili 80. ¢lena GZ-1. Objekte je treba uporabljati v skladu z
uporabnim in gradbenim dovoljenjem (8. &len GZ-1). V skladu z doloéili 1. odstavka 87. &lena GZ-
1 mora lastnik objekta dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, kot tudi
dokumentacijo v zvezi s pridobitvijo uporabnega dovoljenja, oz. projekino dokumentacijo
izvedenih del in dokazilo o zanesljivosti objekta, hraniti dokler objekt stoji. oziroma do njegove
odstranitve. Investitor je dolzan urediti vse sestavine gradbene parcele, najpozneje do vioZitve
zahteve za izdajo uporabnega dovoljenja, kot to dologa 190. ¢len Zakona o urejanju prostora
ZUreP-3.

Upravni organ mora dokumentacijo, v postopkih zadetih pred vzpostavitvijo sistema eGraditev,
hraniti deset let po izdaji tak3nih dovoljenj (7. odstavek 137. &lena GZ-1).

Pouk o pravhem sredstvu: Zoper to odlo¢bo je dovoljena pritozba v roku 8 dni od dneva vrogitve
odloébe. PritoZbo se vlozi pisno ali ustno na zapisnik pri Upravni enoti Novo mesto,
Defranceschijeva ulica 1, 8000 Novo mesto. Upravna taksa za pritoZbo zoper predmetno
gradbeno dovolienje se placa v viSini 1.000,00 EUR. O pritoZzbi odlo¢a pritozbeni organ
Ministrstvo za okolje in prostor, Langusova ulica 4, 1000 Ljubljana.

Po vrogitvi odloCbe se lahko stranka, v skladu z doloéili 229.a &lena ZUP, pisno ali ustno na
zapisnik pri Upravni enoti Novo mesto, Defranceschijeva ulica 1, 8000 Novo mesto, odpove
pravici do pritoZbe.

Upravna taksa za vlogo po tarifni Stevilki 1 in za dovoljenje za gradnjo po tarifni Stevilki 40 Zakona
o upravnih taksah — uradno precis¢eno besedilo (Uradni list RS, &t. 106/10 — uradno preéisdeno
besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa§, 189/20 — ZFRO in 44/25 —
ZDOsk-1B) v znesku 1.287,40 EUR, je bila pla¢ana.

Postopek vodil/a: Po poobilastilu:
Zdenka Redek Roman Jeni¢
podsekretarka podsekretar



Vroditi:
- OD-DO, d.o.0., Vosnjakova ulica 6, 1000 Ljubljana - osebno
- Vera Avramovié, Solska cesta 4, 8222 Otoéec - osebno
- Robert Smrke, Pod Trsko goro 18, 8000 Novo mesto - osebno
- Bernarda Oblak Smrke, Pod Tr8ko goro 18, 8000 Novo mesto - osebno
- Anton Saje, Sentpeter 13, 8222 Otodec - osebno
- Franci Mlakar, Hrastulje 47, 8275 Skocjan - osebno
V vednost:
- Mestna obcina Novo mesto, mestna.obcina@novomesto.si - ePosta
- Komunala Novo mesto, d.o.o., info@komunala-nm.si - ePosta
- Elektro Ljubljana, DE Novo mesto, elektronm@elektro-ljubljana.si - ePosta
- Telekom Slovenije, d.d., TKO osrednja Slovenija, sprejemna.pisarna@telekom.si - ePosta
- DRSV, Sektor obmocja spodnje Save, gp.drsv-nm@gov.si - ePosta
- DRSI, Sektor za upravljanje cest, Obmocje Novo mesto, gp.drsi@gov.si - ePosta
- SOUQD, souod@novomesto.si - ePosta

Upravna enota Novo mestg o
potrjuje skladnost kopije virnikom

10 -06-2026

(datum)

(podpis)




